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()  Bezeichnung Nutzungsschablone
1 2 1 = Art der Nutzung P
- 2 = Zulassige Zahl der Vollgeschosse sm\
3 4 3 = Zulassige Grundflachenzahl 353611 (0
4 = Zulassige Geschossflachenzahl
5 = Bauweise
5
B Verbindliche Festsetzungen

1. Grenzen
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1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Anpassung des Geltungsbereichs

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB der Nutzung innerhalb des Baugebietes

(Nutzungsabgrenzung)

. Art der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

2.2 Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO fir groBflachige Einzelhandelsbetriebe
Folgende Verkaufsflachen sind maximal innerhalb des Sondergebiets zulassig:

- 1.500 m?2 flr den Betriebstyp Supermarkt oder 1.200 m?2 flir Betriebstyp Discounter

- 800 m2 fiur nicht-groBflachige Einzelhandelsbetriebe

- 250 m2 Gastronomie als betrieblich-funktional eigenstandige Ladeneinheit

MaB der baulichen Nutzung

3.1 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), s. Nutzungsschablone.
3.2 Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), s. Nutzungsschablone.

3.3 Maximal zuldssige Zahl der Geschosse, s. Nutzungsschablone.

renzen, Bauweise, Abstandsflachen
4.1 Baugrenze (wurde angepasst)

8. Einfriedungen

8.1 Einfriedungen sind mit Zdunen bis zu einer Héhe von max. 1,30 m Oberkante Zaun
Uber der bestehenden natirlichen Gelandeoberkante zuldssig. An Sichtfeldern und
StraBeneinmindungen darf die Héhe nicht mehr als 0,80 m (ber der Oberkante des
Bordsteins der StraBe betragen.

8.2 Zaunsockel sind nicht zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Geldande ist ein
Mindestabstand von 15 +6 cm einzuhalten. Der Verlauf der Zaune ist dem Geldnde
anzupassen.

8.3 Blickdichte Einfriedungen sind unzuldssig. Einfriedungen sind mit Strauchern zu
hinterpflanzen.

8.4 Innerhalb der Hochwassergefahrenflache sind Einfriedungen unzulassig.

9. Verkehrsflachen
EI 9.1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GR

9.2 Auf eine madglichst geringe Befestigung ist zu achten. Untergeordnete bzw. gering
belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu
befestigende Flachen sind mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen. Eine
Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsflache erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen.

9.3 Geh- und Radweg

4.2 Im Bereich WA ist ausschlieBlich die offene Bauweise zuldssig. Es kénnen jedoch 10. Gestaltung des Geldandes

auch Doppel- oder Reihenhauser errichtet werden.
Fur den Bereich SO ist die abweichende Bauweise zulassig.

4.3 Es gelten die Abstandsflachen gemaB der Bayerischen Bauordnung

5. Baugestaltung

5.1 Fertige FuBbodenoberkante

Die fertige FuBbodenoberkante der Erdgeschosse (FOK EG) wird mit maximal 0,75 m
Uiber dem Niveau der angrezenden Wunsiedler Stra8e in der Mitte der StraBenfront der
jeweiligen Parzelle bezogen auf die Mitte der Fahrbahn festgesetzt.

Innerhalb der Hochwassergefahrenflache im Bereich WA muss die FOK EG mind. Uber
607,1 m. NHN (Pegel HQ100) liegen.

6. Werbeanlagen

6.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und innerhalb der festgesetzen
Baugrenze zulassig.

Werbeanlagen und sonstige Hinweisschilder sind so anzubringen, dass Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht gestért wird. Sie dirfen in der Zeit zwischen 22 Uhr und 5
Uhr nicht beleuchtet werden.

Nicht zulassig sind:
a) Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen,

b) Werbeanlagen mit bewegten Schriftbandern oder ahnlichen Lichteffekten, wie Blink-,
Wechsel- und Reflexbeleuchtung,

c) Werbeanlagen mit grellen oder blendenden Lichtern,
d) Werbeschilder, die bis in den StraBenraum hinein auskragen,

Im Bereich des WA sind Werbeanlagen oberhalb der Traufe unzuldssig. Die Werbeflache
je Gebaude darf maximal 1,5 m2 betragen.

Im Bereich des SO darf die Hohe von Werbe- oder Hinweistafeln 9,50 m Uber geplantem
Geldnde nicht Uberschreiten. Es ist hochstens 1 Werbepylon mit einer Hohe von 15 m
Uber geplantem Geldnde zulassig. Es sind hochstens 3 Fahnenmasten mit einer Héhe bis
zu 8 m Uber geplantem Geldnde zulassig. Die Werbeflache darf max. 5 % der jeweiligen
Fassadenseite betragen.

Die beabsichtigten Werbeanlagen muissen als Bestandteil des Baugenehmigungsantrags
erkennbar sein.

7. Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

7.1 Stellplatzen dirfen nur in versickerungsfahigen Beldagen erstellt werden.

7.2 Stellplatze sind entsprechend der Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung
(vom 30. November 1993, zuletzt geandert am 23. November 2024) im Bauantrags-
bzw. Freistellungsverfahren nachzuweisen. Uberdachte Stellpldtze kénnen hierfiir
ebenfalls angerechnet werden. Die GrdBe der Stellplatze bemisst sich nach § 4 Abs. 1
GaStellV.

7.3 Im Bereich SO ist je 200 m2 Verkaufsflache ein Fahrradstellplatz nachzuweisen.
7.4 Wellblechgaragen sind selbst bei zeitlich begrenzter Nutzung unzuldssig.

7.5 Die Dachform und -neigung sowie die Fassadengestaltung von Nebengebauden sind
dem Hauptgebaude anzupassen. Flachdacher in begrinter Form sind immer zuldssig. Die
maximale Hbéhe ist auf 3,50 m Uber geplantem Gelande begrenzt.

7.6 Gebaudeunabhéangige Solarenergieanlagen,
Kleinwindkraftanlagen sind nicht zuldssig.

Sonnenkollektoren sowie

10.1 Vorhandene, kinstliche Gelandeveranderungen aufgrund von

beispielsweise Schutt oder Erdaushub, dirfen zuriickgebaut werden.

Lagerung,

10.2 Das natlrliche Geldandeniveau ist mdglichst zu erhalten. Aufschittungen und
Abgrabungen sind maximal bis zu einer Hohe von 4 m bezogen auf das natlrliche
Gelande zulassig und mindestens einen Meter von nachbarlichen Grundstliicksgrenzen auf
das natlrliche, bestehende Niveau zurlickzuflihren. Der Bd&schungswinkel darf eine
maximale Neigung von 1:2 aufweisen.

Stutzmauern sind bis zu einer H6he von max. 4 m zugelassen.

Aufschittungen missen mit inertem Material (Material entsprechend den Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung -  Ersatzbaustoff) bzw. dem  Aushubmaterial des
Planungsbereichs erfolgen. Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder
sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten,
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen
Mieten zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie
Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

10.3 Im Bereich von Fefgaragenzufahrten unrd  Lichthoéfen durfen die Ho6hen von
Aufschittungen und Abgrabungen sowie die Hdhe von Stitzmauern die oben
festgesetzten Grenzwerte entsprechend der technischen Erfordernissen liberschreiten.

10.4 Dem Bauantrag ist auch in Fallen des Genehmigungs-Freistellungsverfahrens ein
Gelandeschnitt mit Darstellung des natlrlichen und geplanten Gelandeverlaufs
beizugeben. Als Bezugspunkt ist die nachstgelegene StraBenoberkante darzustellen. Die
entstehenden Bdschungen sind in das natiirliche Gelande einzufligen und zu bepflanzen.

11. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabstande

11.1 Versorgungsleitungen dirfen nicht oberirdisch gefiihrt werden.

11.2 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten,
da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdéglichkeit eingeschrankt werden. Baume
und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufihren.

11.3 Hinsichtlich der bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen sind Plane fir
Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem Versorgungstrager rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir StraBen- und
WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Abgrabungen, Aufschittungen
und Aufforstungen.

12. Grinordnung, Natur und Landschaft

]

12.1 Je angefangener 400 m2 Grundstlicksflache ist ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum It. Artenliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort
auf dem Grundstlick ist frei wahlbar.

Davon sind im Bereich des SO mind. 8 Baume entlang der Wunsiedler StraBe zu
pflanzen.

12.2 Private Grinflache: Mit Arten laut Artenliste zu bepflanzen oder alternativ als
Rasenflache anzusahen.

12.3 Verbleibende, nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen ohne weitere Festsetzungen
sind gartnerisch und je nach Anlage naturnah und extensiv zu pflegen sowie dauerhaft zu
unterhalten. "Schottergarten"” und Kunstrasenflachen sind entsprechend Art. 7 BayBO
nicht zulassig. Ein Anteil von Ziergehélzen bis 50 % ist zuldssig.

12.4 Artenliste

GroBbaume

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Juglans regia Walnuss

MittelgroBe Baume

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogel-Kirsche
Betula pendula Hange-Birke Pyrus communis Holzbirne

Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Malus sylvestris Holz-Apfel

Baume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitat Hochstamm, mind. 3 xv,
m.B., 14-16 cm Stammumfang zu pflanzen.

Alternativ sind auch alte bewdhrte Obstbaumsorten als Hochstamm mit einem
Stammunfang von mind. 10-12 cm und Kronenansatz gréBer 1,4 m zuldssig.

Straucher

Cornus mas, Cornus sanguinea, Corylus avellana, Crataegus laevigata, Crataegus
monogyna, Euonymus europaeus, Lonicera xylosteum, Ligustrum vulgare, Prunus
spinosa, Rhamnus catharticus, Ribes uva-crispa, Rosa arvensis, Rosa canina, Rosa
rubiginosa, Rubus caesius, Rubus fruticosus, Rubus idaeus, Salix purpurea, Sambucus
nigra, Sambucus rasemosa, Viburnum opulus

Straucher sind mindestens in der Qualitadt verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60/100 cm
Hoéhe zu pflanzen.

12.5 Ausdricklich nicht gepflanzt werden dirfen: Hange-, Trauer- und Pyramidenformen,
nicht standortgerechte Nadelgehélze wie Thujen und Scheinzypressen oder buntlaubige
Gehdlze (wie blau, rot, gelb oder weiBlaubig).

12.6 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben
fachgerecht gemaB DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der
nach der Nutzungsaufnahme folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen.
Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu
stellen.

12.7 Zum Bauantrags- bzw.
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Genehmigungsfreistellungsverfahren ist ein

13. Artenschutz

13.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen (aV)

Folgende aV sind gemaB beiliegendem naturschutzfachlichen Beitrag zur saP zu
beachten:

aV1l Gehdlzentfernung und -rlckschnitt darf nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, also
zwischen 01.10. und 28./29.02., stattfinden.

aV2 Der Rickbau von Bestandsgebdude hat auBerhalb der Vogelbrutzeit, also zwischen
01.10. und 28./29.02. zu erfolgen.

aV3 Bei der Gestaltung von Fassaden bzw. Fenstern ist auf Bauweisen zu achten, die das
Risiko fur den Anflug von Végeln an Glasscheiben mdéglichst niedrig halten.

aV4 Der Abbruch des Anwesens Wunsiedler Stra8e 66 ist unter Beachtung der Vorgaben
der beiliegenden saP und Begleitung einer fachkundigen Person (&dkologische
Baubegleitung) durchzufihren.

aV5 An den Fassaden der neu zu errichtenden Bebauung im Bereich WA sind insgesamt
funf Fledermausspaltenkasten fachgerecht zu montieren. Davon sind zwei Kasten
sud-(stdost-/siidwest-)exponiert, die Ubrigen drei nord-(nordost-nordwest-)exponiert
anzubringen. Die Spaltenkasten sind von fachkundigem Personal einmal jahrlich zwischen
dem 01.10. und vor dem 01.03. zu kontrollieren. Defekte Nistkasten sind durch neue zu
ersetzen.

13.2 MaBnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat (CEF)
CEF1 Schaffung von Ersatzquartieren (Sommerquartiere) flir Fledermause

An einem Gebadude in der Gemarkung WeiBenstadt sind frihestens eine Woche vor
Rickbau des Anwesens Wunsiedler StraBe 66, bzw. bei vorzeitiger Montage mit temporar
verschlossener Offnung, insgesamt zehn Fledermaus-Modulquartiere (Sommerquartiere)
dauerhaft an der Fassade, in einer H6he von mindestens 3,00 m, anzubringen. Es sind

fiinf Stiick an der Siidseite und weitere fiinf an der Nordseite des Gebaudes anzubringen. Naturschutzfachlicher

CEF2 Ersatzhabitat flir den Turmfalken
Die markierten Baume sind zu erhalten und wahrend der Bauphase mit einem ortsfesten

Sektor B

Anordnung von Fenstern schutzbedlrftiger Aufenthaltsraume in den Bereichen mit
Verkehrslarmpegeln von mehr als 49 dB(A) in der Nacht fensterunabhangige
(schallgeddmmte) Liftungsmoglichkeiten o. A. vorzusehen.

Abweichend zu vorstehenden Satz sind in den betroffenen Bereichen auch solche
Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht schutzbedurftige Vorraume zulassig
(Kastenfenster, Kaltloggien o. A.), die bei teilgeéffneten Fenstern einen mittleren
Innenpegel (LA’m) von nicht mehr als 30 dB(A) in der Nacht innerhalb des
Aufenthaltsraumes sicherstellen.

15.4 Alternativ zu 15.3 [1] bis [3] kann auf Baugenehmigungsebene oder im Rahmen
des Freistellungsverfahrens der Nachweis der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete (WA) durch ein schalltechnisches Gutachten
einer nach § 29 b des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zugelassenen
Fachstelle gefuhrt werden, welches insbesondere auch die Abschirmwirkung bereits
geplanter Baukorper bericksichtigt.

15.5 Anlagengerausche

[1] Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA
Larm) sind zu beachten.

[2] Im Sondergebiet (SO) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die folgenden festgesetzten Emmissionskontingente Lgx nach DIN 45691
weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) lUberschreiten:

Emissionskontigente Lgx tags und nachts in dB(A)/m?2

Teilflache Le tags [AB(A)] Lex nachts LAB(A)]
TF 1 (ca. 4.600 m2) 50 35
TF 2 (ca. 4.200 m2) 55 40
Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich die

Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:
Zusatzkontingente tags und nachts in dB(A)

Richtungssektor Zusatzkontingent tags [dB(A)] Zusatzkontingent nachts [dB(A)]

A +11 +11
B +5 +5

Der Bezugspunkt (Koordinatensystem GK4: R: 4492266 und H: 5551302) und die Lage
der Richtungssektoren ergeben sich aus der Planzeichnung. Die resultierenden
Immissionskontingente sind nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
nachzuweisen. Die Anwendung der Relevanzgrenze ist zuldssig, d. h. ein Vorhaben ist
auch schalltechnisch zuldssig, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert
nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet.

[3] Diese Untersuchungen sind zusammen mit den Planantragen bei der Errichtung und
Anderung von Gebduden vorzulegen. Bei Vorhaben mit geringem Emissionspotential kann
die zustandige Immissionsschutzbehdorde auf eine schalltechnische Untersuchung
verzichten.

15.6 Haustechnische Anlagen im Freien (z. B. Klimagerdate, Abluftanlagen,
Warmepumpen etc.) sind unter Berlckssichtigung der Summenwirkung mit anderen
Anlagen und aufgrund der erhoéhten Stérwirkung bei einer kontinuierlichen
Gerauschabstrahlung so zu planen, zu errichten und zu betreiben, dass die jeweilige
Anlage auBerhalb des Einwirkungsbereichs der maBgeblichen Immissionsorte nach
Kapitel 2.2 der TA Larm liegt und somit Beurteilungspegel verursacht werden, die
mindestens 10 dB(A) unterhalb der heranzuziehenden Immissionsrichtwerte der TA Larm
tags und nachts liegen.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwertanteile und des
Aussschlusses tieffrequenter Gerduschanteile sowie einer Ubertragung von Kérperschall
obliegt dem jeweiligen Bauherrn und ist im Bedarfsfall durch Vorlage einer
Herstellerbescheinigung oder durch Vorlage eines schalltechnischen Nachweises zu
erbringen.

Als maBgeblicher Immissionsort gelten die Baulinien bzw. Baugrenzen, die innerhalb des
Geltungsbereichs eines Bebauungsplans fir schutzbedlirftige Rdume im Sinne der DIN
4109 (z. B. Wohn- und Schlafraume) festgesetzt sind. Ansonsten liegt im
Gebaudebestand der maBgebliche Immissionsort 0,5 m vor dem gedéffneten Fenster eines
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumes.

Bestandteil der Bauleitplanung sind folgende Unterlagen:

Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, NEIDL+NEIDL

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Partnerschaft mbB, Stand 10.03.2026

Bauzuan zu sichern. Je Baum ist ein Turmfalkenkasten in einer H6he von mind. 8,00 m Schalltechnische Untersuchung, Mohler + Partner Ingenieure GmbH, Bericht 090-033408, Stand

von einer fachkundigen Person anzubringen. Sollte die
Anflugschneise in stidliche Richtung nicht zulassen, diirfen einzelne (kleine) Aste entfernt
werden. Das Anbringen erfolgt vor Baubeginn und auBerhalb der Vogelbrutzeit, also
zwischen dem 01.10. und 28./29.02. Der Turmfalkenkasten ist flr drei Jahre einmal
wahrend der Vogelbrutzeit auf Besatz durch Greifvégel von einer fachkundigen Person zu
kontrollieren. Defekte Nistkasten sind durch neue zu ersetzen. Die Installation und das
Monitoring ist zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehdérde vorzulegen.

CEF3 Ausbringung von Nisthilfen fir Brutvégel und Fledermduse

In Baumen der Gemarkung WeiBenstadt sind insgesamt 38 Nistkasten fir Hohlen- und
Halbhdhlenbriter sowie 13 Nistkasten flr Fledermduse fachgerecht anzubringen.

14. Grundwasser, Entwasserung

14.1 Durch BaumaBnahmen darf das Grundwasser nicht beeintrachtigt werden.
Versiegelte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken.

14.2 Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick vorrangig zu versickern oder
réekzuhatten, Ein  Sickertest ist vor Bauausfliihrung durchzufihren. Wenn keine
ausreichende Sickerleistung vorliegt, ist Rickhaltung bzw. Ableitung zulassig. Eine
Rickhaltung hat entsprechend der jeweiligen Versiegelung auf der Parzelle zu erfolgen.
Die Dimensionierung hat entsprechend der Leistungsféhigkeit des Kanals zu erfolgen.

Baumgeometrie eine Februar 2026

Schnitt A-A' Bestandsgeldnde Bereich WA

615 m 0.NHN
613 m i.NHN
611 m G.NHN
609 m i.NHN
607 m (.NHN:
605 m i.NHN

Schnitt B.—B' Bestandsgelande Bereich SO

615 m i.NHN
613 m G.NHN
611 m 0.NHN
609 m i.NHN
607 m G.NHN:
605 m i.NHN

HEE _Im
———
HEN 1.

Schnitt C-C'IBestandsgeI'ande Bereicrr SO

613 m 0.NHN
611 m G.NHN
609 m i.NHN
607 m 0.NHN

@]

Hinweise durch Planzeichen/nachrichtliche Ubernahme

Zur genauen Bestimmung und Dimensionierung der Sammel- und Versickerungsanlagen Planzeichen:

sind entsprechende Berechnungen mit den Bauantragsunterlagen bzw. im
Genehmigungs-Freistellungsverfahren vorzulegen.

e . o _

14.3 Der durch bauliche Anlagen oder Gelandeauffillung in der
Hochwassergefahrenflache verdrdangte Retentionsraum muss auf der Parzelle

ausgeglichen werden. Alternativ sind in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
entsprechende Retentionsraume im raumlichen Zusammenhang herzustellen.

Zur genauen Bestimmung und Dimensionierung der
entsprechende Berechnungen mit den
Genehmigungs-Freistellungsverfahren vorzulegen.

Retentionsanlagen sind
Bauantragsunterlagen bzw. im

15. Immissionsschutz

15.1 Von der AuBenbeleuchtung verursachte Blendwirkungen auf Verkehrsteilnehmer
mussen durch entsprechende bauliche MaBnahmen ausgeschlossen werden.

15.2 Fur alle Formen der AuBenbeleuchtung ist insektenfreundliches Licht zu verwenden.
Die Leuchten sind in ihrer Anzahl, Dimensionierung und Hoéhe der Anbringung auf das
notwendige MaB zu beschranken. Es ist eine Abschirmung nach oben ist vorzusehen. Als
Leuchtmittel sind z. B. LED-Lampen mit warmweiBen Licht einzusetzen, die im
Lichtspektrum keinen oder nur einen sehr geringen Anteil an Wellenlangen unter 800 nm
aufweisen.

15.3 Verkehrsgerausche
[1] Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen sind gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe (R', 5. ) der
AuBenbauteile einzuhalten, sofern dort schutzbedlrftige Aufenthaltsraume vorgesehen
werden:

R\, ges = 40 dB an den nordostlichen Geb&udeseiten entlang der Wunsiedler StraBe
R\, ges = 35 dB an allen Ubrigen Geb&udeseiten
[2] Grundrissorientierung

An den straBenzugewandten und hierzu flankierenden Gebadudeseiten entlang der
Wunsiedler StraBe sowie den straBenzugewandten Gebaudeseiten entlang der BergstraBe
ist die Anordnung von lldftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume nach DIN 4109 nur zuldssig, sofern der Aufenthaltsraum Uber ein
weiteres Fenster an einer staatsstraBenabgewandten Fassade belliftet werden kann
(Grundrissorientierung).

[3] Beliftung von Aufenthaltsraumen

Sofern die Grundrissorientierung von Abs. [2] nicht umsetzbar ist, sind bei d(?r

bestehende Grundstlicksgrenzen und Flurstliicksnummern

gerundete ParzellengréBe

Hoéhenlinien Bestandsgeldande (DGM1 Bayer. Vermessungsverwaltung)
Hochwassergefahrenflache HQ100

bestehende Kabeltrasse
Zur Bestimmung des genauen Verlaufes ist eine aktuelle Trasseneinkunft einzuholen.

AnbatverbotszoneabFehrbahnrand-bis 26-m,ech§9+FStrG (ist entfallen)

Textliche Hinweise:

1. Leitungsschutzabstande: Bei der Pflanzung von Gehdlzen ist der jeweilige Regelabstand zu

den

unterschiedlichen  Leitungen  einzuhalten. Bei der Neuverlegung von

Versorgungsleitungen ist zu geplanten Gehdélzen der jeweilige Regelabstand einzuhalten.
Bei Unterschreitung sind entsprechende SchutzmaBnahmen vorzusehen.

2. Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaBnahmen abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren.
Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auBerhalb des ErschlieBungsgebietes
ist nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zulassig.

3. Bodendenkmalpflege: Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch
nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu
Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt
oder dem Bayerischen Landesamt flr Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 DSchG).

4. Soweit bei BaumaBnahmen (Aushubarbeiten) organoleptische Auffélligkeiten festgestellt

werden,
benachrichtigen

die auf eine Altlast
(Meldepflicht

hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu
gem. Art. 1 BayBodSchG). Die Vorschriften des

Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sind zu beachten. Die ordnungsgemaBe Entsorgung
von Uberschiissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten Aufflillmaterials missen
nachgewiesen werden koénnen. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
durch Verrichtungen auf den betroffenen Flachen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

5. Das Niederschlagswasser von privaten Grinflachen ist mdglichst breitflachig Uber die
belebte Bodenzone zu versickern (auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sei
an dieser Stelle verwiesen).

6. Es

auftreten. Eine Ab-

kann wild abflieBendes Wasser bei Starkregenereignissen oder Schneeschmelze

oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf

nicht erfolgen (§37 WHG).

7. Genaue Angaben zum Grundwasserstand sind nicht bekannt. Hang-/ Schichtwasser kann
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
vergleichbare bauliche Anlagen wasserdicht auszufihren. Das bedeutet auch, dass alle
Offnungen sowie Leitungs-
geschutzt sein missen. Dies liegt im Verantwortungsbereich der jeweiligen Bauherrn.

Es wird deshalb empfohlen, Keller oder

und Rohrdurchfihrungen wasserdicht oder anderweitig

D Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ...................... gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
hat in der Zeit vom ...................... bis ..o stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
hat in der Zeit vom ...................... bis .o stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
......................... bis ... Deteilligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit Begrindung
gemaB § 3 ABs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cocevievenn. IS im Internet
veroffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu
erreichende Zugangsmdglichkeiten vorgehalten (z. B. Papierfassungen) im Rathaus,
Anschrift: Kirchplatz 1, 95163 WeiBenstadt, wahrend der (blichen Dienststunden
bereitsgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes
zuganglich gemacht.

6. Die Stadt WeiBenstadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom ......ccovvvernn... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........ccocevvivvvinennes festgestellt.

WeiBenstadt, den .........ccevivvinnnnnnns

1. Blrgermeister Matthias Beck

7. Ausgefertigt
WeiBenstadt, den ........c.covvviiiinnens

1. Bdrgermeister Matthias Beck

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaB § 10 Abs. 3
S. 1 HS 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

WeiBenstadt, den .........coviiiiiniinen.

1. Blrgermeister Matthias Beck

Fur die Planung:
Sulzbach-Rosenberg, den ....................

NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB

E Begrindung (s. Textteil)
F Umwelbericht (s. Textteil)

Hinweis: Anderungen zum Vorentwurf sind hervorgehoben.

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

"Wohnen und Einkaufen
Wunsiedler Straf3e"

Stadt Bad WeiB3enstadt

Kirchplatz 1, 95163 Bad WeiBenstadt
Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge

Vorentwurf: 10.07.2025
Entwurf: 19.03.2026
Endfassung:

Partnerschaft mbB
Dolesstr. 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg
Telefon: +49(0)9661/1047-0
Mail: info@neidl.de//Homepage: neidl.de
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