VERFAHRENSVERMERKE - Vereinfachte Bebauungsplanidnderung nach §13a BauGB

PRAAMBEL

Die Stadt Bad Weilenstadt erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der 1. Aufstellungsbeschluss

: 'L"'- “\1%\\?-\\ I""-.,"*"""' a ) LEGENDE Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Der Stadtrat der Stadt Bad WeiRenstadt hat in seiner Sitzung am 10.07.2025 die 2. Anderung des
N _ t .,,'u,, .,:'I.,"'-." 1\%‘ 1. Boullschen 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.394) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern Bebauungsplanes ,04 Seeumgriff* im beschleunigten Verfahren (§13a BauGB) beschlossen. Der
N s e . i - GO) | 1-1- Aufstellungsbeschluss wurde am 18.09.2025 ortsiiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB)

"a,_ .,. Offentl. Gronflchen (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), u g .09. g .
"E \\‘-t\\ N?m.%nhngeb.e.e zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) sowie des Art. 81 der
\ o P Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132- 2. Friihzeitige Beteiligung und Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
] Michgobiat Ny | 1-B), zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12. 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 (gemaR §3 Abs. 1 BauGB und gemiR §4 Abs. 1 BauGB)
[ Sponfiachen des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 10.07.2025 wurde mit Begriindung geman

Denkmaolschutz

§3 Abs. 1 BauGB vom 18.09.2025 bis 20.10.2025 o&ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 18.09.2025 ortsliblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung gedndert wird (§13a Abs. 3 Nr.1 BauGB). Die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die vorgenannte
Bauleitplanung berthrt werden kann, wurden gemafy § 4 Abs. 1 BauGB parallel zu dieser 6ffentlichen
Auslegung am Verfahren beteiligt.

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), als Ma3nahme der
Innenentwicklung die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,02 Seeumgriff‘ als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Hinweisen und Begrindung. Fir den Geltungsbereich dieser
Satzung wird die Bebauung abschlieRend geregelt. Mit der Rechtskraft dieser Satzung treten
entgegenstehende Festsetzungen alterer Satzungen (Bebauungsplane) aufler Kraft. Auerhalb des
Anderungsbereiches behalten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,04 Seeumgriff* weiterhin Giiltigkeit.
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B e 3. Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden- und Trigerbeteiligung
| Kurpork 8 (gemiR §3 Abs. 2 BauGB und gemiR §4 Abs. 2 BauGB)

BTH Offentl, Gronflsche ] Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 19.03.2026 wurde mit Begriindung gemaf
5 Hedqiigrn D.) Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO) §3 Abs. 2 BauGB vom xx.xx.2026 bis xx.xx.2026 &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

| Oftentl, Grinflsche 1 am xx.xx.2026 ortsublich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen
o] Wasserspor wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden koénnen und dass der Bebauungsplan im
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Die Bauflachen sind festgesetzt als Sondergebiet, das der Erholung dient (§ 10 BauNVO). Als
zweckgebundene bauliche Anlage innerhalb der Baugrenzen ist nur eine Kapelle, die der Erholung

beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung geandert wird (§13a Abs. 3 Nr.1 BauGB). Die Behdrden
und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die vorgenannte

StroBenverkehrsflachen 5. Flichen for Lond- und Forwinschok der Nutzer dient, zulassig. Bauleitplanung beriihrt werden kann, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB parallel zu dieser éffentlichen
e e 75 5 Gulandnutiung Auslegung am Verfahren beteiligt.
B - 2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a
ubeschrinkung ——
— B Voldtachen BauNVO) 4. Satzungsbeschluss
_E ] DM ERS Bl et Fir das MaR der baulichen Nut ten die im Pl et Grund g Der Stadtrat der Stadt Bad WeiRenstadt hat mit Beschluss vom xx.xx.2026 den Bebauungsplan gemaR
=== 6. Ellonshindungen, Pllonzqebot ur-das Va er baulichen utzung geftlen ~die Im Fian —eingetragenen - Lrund- - un §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.2026 als Satzung beschlossen.
Ao offentiche Fubwege ® oD Bndun (o de Ebolng Geschossflachenzahlen (Hochstwerte), sofern sich nicht durch die im Plan angegebene zulassige
Cesia sl OO von tinzslboumen / Aee Geschosszahl in Verbindung mit der durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Fliche ein 5 Ausfertigung
Bindung for die Anpllanzung . . .
von Einzelb&umen geringerer Wert ergibt. S .
8. Veraminausnlooes Das Original des Bebauungsplanes wurde am xx.xx.2026 ausgefertigt.
@) Bindung o die . . . . . “
@ Unifbemaniiton i wnc‘i,a;zg‘iupﬁﬂ,,’“"““" Die Errichtung von Nebengebduden ist nicht zulassig.
Trasse zur Fithrung von Versor- ecr;.duan b el H ni H 6. Inkrafttreten
_ PG 10 Exsemgnioges Ufmhemfg T 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Der Satzungsbeschluss vom xx.xx.2026 wurde am xx.xx.2026 gemaR §10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
PSS S el B e technischen Mifln (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ,04 Seeumgriff 2. Anderung* wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Siifaker @D eirotung des Boumbesiondes o o ) o Dienstzeiten im Rathaus Weillenstadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten, tGber den Inhalt wird auf
i DR a. Im Geltungsbereich ist ausschlielich die offene Bauweise zulassig (§22 Abs. 2 BauNVO) Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des
o e an O o, b G do i Gl b NurEinzelgebaude sind zulassig. §44 Abs. 5 sowie des §215 BauGB st hingewiesen worden.
;- __ Fahrbahn nicht Gberschreiten. ................_! bereiches des Bcbnuungsplnnes c. Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO): unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
*' Lamschutzwell gelten hinsichtlich der Abstandflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen
i Umgrenrung der wossemecht- . . N .
1 % ichenFosmatnng ausgewiesene Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn
1 caren S EZ = wellere Schutzzone die Abstandsflachen eingehalten werden.
' ;, NIRRT ey ey W CXonE Sy ot S~ T oo b el il d. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) sind nicht zuléssig
’ Ulerbereiches . .
5. ' T S m_=o o WeilRenstadt, den xx.xx.2026 (Siegel)
y e e WA ] Noturpork Fichtelgebirge 4, Dachgestaltung (Art. 81 BayBO) Matthias Beck
& —— — A RichHunkirosse Abgrenzung unterschiedlicher Nutzw Y i
%) 1\ e 3 Zulassig sind symmetrische Satteldacher. Profilblech und Bitumenschindeln als Dacheindeckung sind Erster Birgermeister
' nicht zulassig.
AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN 04 SEEUMGRIFF 5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Entlang des Radweges besteht ein ortsbildpragender Baumbestand, der zum Erhalt festgesetzt wird.
Die Gehdlze in diesem Bereich, sowie die dargestellten Einzelgehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu
A.) PLANZEICHNUNG M1:500 unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Stadt Bad Weiﬂenstadt
Das nicht Uberbaute Grinland auf FI.Nr. 1494 Weil3enstadt ist mit einem Regiosaatgut (UG15 Thiringer
v Wald, Vogtland und Fichtelgebirge) aufzuwerten, um den Eingriff in den Naturhaushalt durch die Landkreis Wunsiedel
\\)/ B.) ZEICHENERKLARUNG Uberbauung auszugleichen. Dies hat mittels einer Schlitzeinsaat mit dem gebietseigenen Saatgut zu
. ) ) erfolgen. Das Grinland ist danach maximal zweimal jahrlich, dabei jeweils nicht vor dem 15.06.,
982 Grenze des raumlichen Geltunngere'CheS extensiv zu mahen und das Mahgut abzutransportieren. Eine Dingung ist nur in Absprache mit der
des Bebauungsplanes UNB zulassig, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Die Flache ist von der Stadt Bad
Weilkenstadt ins Okoflachenkataster beim LfU als Ausgleichsflache einzutragen. Momentan befindet
Rad- und FuRwe sich dort ein mafig extensiv artenreiches genutztes Grinland (G212, 8WP). Je nach GroéRe der
g geplanten Uberbauung ist ein gewisser Ausgleichsbedarf vorhanden, weshalb die Restflaiche nach
SO | G214 artenreiches Extensiv Grunland aufgewertet werden muss.
e e - Uberbaubare Grundstiicksfléachen Die Verwendung von Geotextilien, Folien sowie vegetationsverhindernden Schuttungen ist unzulassig.
TH= (§ 23 BauNVO)
3,3m 30
FH=6,0m e ==
, ] 6. Einfriedungen
Sondergeblet Erh0|ung (§ 10 BaUNVO) Eine Einfriedung der Grundstiicke mit Zaunen ist nicht zulassig. 2 u An de ru n g
Offentliche Griinflache g
O - -
E.) Hinweise
zu erhaltende Baume und Straucher
1. Alle mit der Durchfuhrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden,
5 dass bei Aulenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem Bayer.
Abgrenzung Nutzungsart De"nkmalschut"zges_etz unverzuglich d(?m Bay_er. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden
mussen. Archaologische Bodendenkmaler geniel’en den Schutz des BayDSchG.
1498/6
C.) HINWEISE 2. Auf den sparsamen Umgang mit Wasser wird hingewiesen. Damit eine sparsame Verwendung von
) Trinkwasser erreicht wird, sollten flr Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen Zisternen
eingerichtet werden. Verwendet werden kann dieses Wasser u.a. zur Gartenbewasserung. Die
___________ Grundstiicksgrenze, nur Vorschlag Entwéasserungssatzung des gKU Oberes Egertal ist zu beachten.
Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine
Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch
1485/2 Flurstiicksnummer die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in
Y ot?erirdische Gewasser die Voraussgtzungen des Gemgingebrauchs nach § 25 WHG in .Ver.bindung in der Fassung vom: 19032026
mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
_ Grundflache bestehende Gebdude gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser _
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Nieder- Nr. Art der Anderung Datum
schlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind.
1495 1 2 Nutzungsschablone: 3. Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
_ Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaflRnahmen zu treffen, die das Eindringen von
1= Art_fje': Nutzung oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine
3 4 2 = zulassige Zahl der Vollgeschosse Sockelhthe von mind. 25 cm wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten
3 = maximale Trauf- und Firsthbhe wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.*
5 6 4 = maximale Geschossflache in m? b d 3 d
5 = zulassige Haustypen t d Wei enstadt )
6 = zuldssige Dachformen
7 7 = Bauweise 47 siebensterne Entwurfsverfasser
1 Stadt Bad WeiRenstadt
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