VERFAHRENSVERMERKE - Vereinfachte Bebauungsplanidnderung nach §13a BauGB

PRAAMBEL
_ _ “ Die Stadt Bad Weilkenstadt erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der 1. Aufstellungsbeschluss )
R “ 3 h‘*\‘i\ %\#\‘5 _‘*_-.,' "1' h WL e _ LEGENDE Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes Der Stadtrat der Stadt Bad WeiRenstadt hat in seiner Sitzung am 10.07.2025 die 2. Anderung
5{’ " h"‘-""" 1\\&‘*- 5 L\ T e chen Nutnung 4. Griinflsch vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.394) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat des Bebauungsplanes ,04 Seeumgriff® im beschleunigten Verfahren (§13a BauGB)
: By N “-\ \& W *-."-" v F s RS Ofient. Gronflachen Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.2025 ortsublich bekannt gemacht (§2
‘{ \ \“‘ o™ 1 ‘u:- - . A@Z Hgersine Wohngebie <TeTe e T e el BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) Abs. 1 BauGB)
._ \\‘ AN L SR Muhgebm sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
. ) §6 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes 2. Auslegung
b vom 23.12. 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) und der Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 10.07.2025 wurde mit
LT Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. Begrindung gemaf §13a Abs. 2, §13 Abs. 2 und 3 und §3 Abs. 2 BauGB vom xx.xx.2025 bis
808G T aperis Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 xx.xx.2025 offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am xx.xx.2025 ortsublich
der Standplstze W ]IL:]HJ:'I Ulerzonen ols Badestrand des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), als MaRnahme der Innenentwicklung die 2. bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
PEas e e Anderung des Bebauungsplanes ,02 Seeumgriff* als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung, Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten
= Bougrenze o textlichen Festsetzungen, Hinweisen und Begriindung. AuBerhalb des Anderungsbereiches Verfahren ohne Umweltprifung geandert wird (§13a Abs. 3 Nr.1 BauGB)
Z QR et Skpki igg“ﬂn‘*‘geﬂ°9¢'xhu'==on= behalten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,04 Seeumgriff* weiterhin Gultigkeit.
' == Boy. Not.5ch.G. 3. Behorden- und Tragerbeteiligung
MaB der buulu:hen Nutzung
-_ﬂw{t_ LI:II Eﬁ;ﬁﬁ :;;‘33 o Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 10.07.2025 einschlieBlich
L 1. I(IBEIZM:;;?;:“ ’ rep der Begriindung wurden die Behorden und sonstige trager offentlicher Belange gemafl §13a
GFZ: max. 1,0 glmﬂé‘garg%ﬂfche Abs. 2, §13 Abs. 2 und 3 und §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2025 bis xx.xx.2025
BUL TAHI D VILL- i!;liz_ g::ucnigﬁiii;‘zﬂlgﬁuhnﬁeﬁerl B3 L - “ betelllgt
UHO- — |GESCHDSS - %IHSG;s;mﬂcﬂbﬁhenmh! ¥ ad o agf:utlpc‘:nﬂﬁdw
E = ErdgeschoB i
D = DochgeschoB o 4. Satzungsbeschluss . .
2. Verkehrsflochen B Der Stadtrat der Stadt Bad WeiRenstadt hat mit Beschluss vom xx.xx.2025 den Bebauungsplan
StioBenverkehrsfléchen 5. Fltschen for Land- und Forstwinschoh D.) Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO) gemal §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.2025 als Satzung beschlossen.
e e e Bauvarbot ;.'*;...'q‘_ :-h-' G?;ﬂd?gé‘h:’:ung H
_____ e SR 2 | 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 5. Ausfertigung
-—E : ] Offentliche Porklschen e Cehblibennde Die Bauflachen sind festgesetzt als Sondergebiet, das der Erholung dient (§ 10 BauNVO). Als Das Original des Bebauungsplanes wurde am xx.xx.2025 ausgefertigt.
—_— A PR zweckgebundene bauliche Anlage innerhalb der Baugrenzen ist nur eine Kapelle, die der
BB stcatte Fuwege @0 S o Eung Erholung der Nutzer dient, zul3ssig. 6. Inkrafttreten
ot el SO vonEoceiumen ] Al Der Satzungsbeschluss vom xx.xx.2025 wurde am xx.xx.2025 gemaR §10 Abs. 3 BauGB
—— @@@@ iy it 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a ortsliblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ,04 Seeumgriff 2. Anderung® wird seit diesem
—@D i o Bpap® friry o de Eialung BauNVO) Tag zu den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus WeiBenstadt zu jedermanns Einsicht
T T . , o , bereitgehalten, Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
Tootse zur Fiolworig von Versors SBEP s !g,uppeﬁ g Fir das Mal der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Grund- und ) e . . .
gungs- und Entsorgungsanlagen . ) . ) .. damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 5 sowie des §215 BauGB ist
.. . uB.Elekiolilitungen, Fem. AR Ulenichenung mit vegalations- Geschossflachenzahlen (Hochstwerte), sofern sich nicht durch die im Plan angegebene _ _
e mﬂh.mgen Wossetleiungon ; technischen Mifteln . : , ) ) . hingewiesen worden.
Sl T30} e bk zulassige Geschosszahl in Verbindung mit der durch Baugrenzen bestimmten tUberbaubaren
oy i SRS {e3er Sl Flache ein geringerer Wert ergibt.
28 Couhoton, Heckms ud vl - Cusesoniaosn
 3tan sine Hahe von 0,80 m Ober dor i"“"'-"" Grarae s umbchen Gelungs Die Errichtung von Nebengebauden ist nicht zulassig.
prEmeOe s it i 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
% e P (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) _ _
Brunnen E 7 = weitere Schutzzone WelBenStadt, den XX.XX.2025 (Slegel)
_____ _friﬁ’é.;ﬂi:\;&gffilﬂﬂim" a. Im Geltungsbereich ist ausschlieRlich die offene Bauweise zulassig (§22 Abs. 2 Matthias Beck
- s e ARy BauNVO) Erster Blrgermeister
= ovigelossene Bohnlinie = Schutizone
AT I . & 2 T ,‘:mhm, ) Holunpace Piehielg scirge b. Nur Einzelgebaude sind zulassig.
:, III'r | B n) R r ! e A A Richfunkirosse Fmae s e g c. Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO): unabhangig von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandflachen die Regelungen der BayBO;

AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN 04 SEEUMGRIFF die durch die Baugrenzen ausgewiesene uUberbaubare Grundsticksflache darf nur
dann voll ausgenutzt werden, wenn die Abstandsflachen eingehalten werden.

d. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) sind nicht zulassig

4. Dachgestaltung (Art. 81 BayBO)
A.) PLANZEICHNUNG M1:500

Zuléss_ig sind s_ymmgtrische Satteldécher. Profilblech und Bitumenschindeln als Stadt Bad WeiBenstadt
Dacheindeckung sind nicht zulassig.
\\)/ B.) ZEICHENERKLARUNG 5. Planungen, Nutzungsregelungen und MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Landkreis Wunsiedel
. _ , Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
982 ____ﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind zu begrinen. Die Verwendung von
Geotextilien, Folien sowie vegetationsverhindernden Schuttungen ist unzulassig. Der Erhalt
1505/3 // Rad- und FuRweg der Begrinung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.
SO I 6. Einfriedungen L
- ] Uberbaubare Grundstiicksflachen Eine Einfriedung der Grundstiicke mit Zaunen ist nicht zulassig.
TH=3,3m 30 1493 (§ 23 BauNVO)
FH=6,0m E.) Hinweise 'y
Sondergebiet Erholung (§ 10 BauNVO) 2. Anderu ng
SD 1. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen .
) werden, dass bei AulRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem BPIan 04 Seeumgrlff
Offentliche Grinflache Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
(0] gemeldet werden mussen. Archaologische Bodendenkmaler genieflen den Schutz des

BayDSchG.
zu erhaltende Bdume und Straucher

2, Auf den sparsamen Umgang mit Wasser wird hingewiesen. Damit eine sparsame

Verwendung von Trinkwasser erreicht wird, sollten fir Niederschlagswasser von Dach- und &
Hofflachen Zisternen eingerichtet werden. Verwendet werden kann dieses Wasser u.a. zur
Gartenbewasserung. Die Entwasserungssatzung des gkU Oberes Egertal ist zu beachten.

C.) HINWEISE

——————————— Grundstlicksgrenze, nur Vorschlag

1498/8

[92)

1498/6

1485/2 Flursticksnummer

in der Fassung vom:  10.07.2025

_ Grundflache bestehende Geb&aude

Nr. Art der Anderung Datum

Nutzungsschablone:
1495 1 2

1 = Art der Nutzung

3 4 2 = zuldssige Zahl der Vollgeschosse

3 = maximale Trauf- und Firsth6he
4 = maximale Geschossflache in m?

5 6 5 = zul&ssige Haustypen t bad Wei 3en5tad £®

6 = zuldssige Dachformen

7 7 = Bauweise ol siebensterne Entwurfsverfasser:
mit seeblick Stadt Bad WeiBenstadt

- Bauamt -
Kirchplatz 1
95163 Bad WeiRenstadt




