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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

WMEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs.7 BauGB)

Nutzungsschablone

At der Nutzung

max. zuldssige Wandhthe

*—— max zuldssige Firsthhthe

. ~ Grundfiéchenzahl
¢ Geschossfiéchenzahl

- | _~ Bauweise

Einschrénkung der Bauweise

Dachform &-neigung

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB-, § 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet

N © I Flache fur den Gemeinbedarf, hier Kindertagesstétte

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

0,6 max. zulassige Grundflachenzahl, hier 0,6
1,6 max. zulassige Geschossflachenzahl, hier 1,2
WH max. 6,75 m max. zulassige Wandhohe, hier 6,75 m
FHmax. 11,0 m max. zulassige Firtshohe, hier 11,0 m

Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22f BauNVO)
o} offene Bauweise
SD/WD 35°-48°  Satteldach / Walmdach mit einer Neigung von 35 - 48 Grad

FD/PD < 10° Flachdach / Pultdach mit einer Neigung von Kkleiner 10 Grad

Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

E Verkehrsflache mit besondere Zweckbestimmung, hier: Parkplatz

Strallenbegrenzungslinie
Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
private Grunflache
Flache zum Erhalt von B&umen und Strduchern

offentliche Grinflache

sonstige Planzeichen

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

/%/z/ Flurstiicksgrenze

8017 Flursticksnummer

-‘ Vorhandene Bebauung

PRAAMBEL

Die Stadt WeilRenstadt erlasst aufgrund der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung der 88 9, 10 und 13a des Baug-
esetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatschG) und Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) als MaRhahme der Innenentwicklung die 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Lohbrunnen-II" als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung, textlichen Festsetzungen,
Hinweisen und Begriindung. Die Festsetzungen dieser Anderung regeln die Bebauung im Anderungsbereich abschlielend, die in
Teilbereichen bisher geltenden Festsetzungen sind nicht anzuwenden. AuRerhalb des Anderungsbereiches Gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes "Lohbrunnen-II"

WEITERE FESTSETZUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BAUGB)

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO. Im Hinblick auf die angrenzende Wohnnutzung sind Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Im Mischgebiet gilt fur Wohngebaude und gewerblich genutzte Gebaude, dass die Firsthohe (FH) bis max. 11,0 m und die
Wandhéhe (WH) (oberer Bezugspunkt Schnittpunkt Dachhaut mit AuRenwand im Sinne von Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO)

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschlie3ungsstral3e besitzen, missen zu dieser hin (ab Hinterkante
Gehweg bzw. StraRenbegrenzungslinie) einen Abstand von mindestens 5 m aufweisen. Dieser Abstand darf zur Stral3e

1. Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)
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Tankstellen und Vergnigungsstatten, (im Sinne des 84a Abs. 3 Nr. 2) unzulassig.

2. Maf der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Zulassige Grund- und Geschossflachenzahl ist durch Planeintrag festgesetzt.

2.2
bis max. 6,75 m Uber Erdgeschossful3bodenhdéhe (OK FB EG) zulassig ist.

3. Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen (89 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind auch auf3erhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

3.2 Ungeachtet der zeichnerischen Darstellung sind die Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung in der zum
Satzungsbeschluss geltenden Fassung einzuhalten.

4, Hbhenlage der baulichen Anlagen (89(2) BauGB)
Die Oberkante Erdgeschof’3 Rohdecke darf max. 30 cm tber natirlichem Gelande liegen.

5. Garagen und Stellplatze (89 (1) Nr. 4 BauGB)
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hin weder eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

5.2  Garagen aus Wellblech sind unzuléssig. Carports sind ausdriicklich zugelassen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ART. 80 BAYBO)

Im Plangebiet sind die Dacher von Wohngebauden als Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 35° bis 48°
auszufiihren. Fur gewerblich genutzte Gebaude sind Satteldacher bereits mit einer Dachneigung ab 24° bis max. 48°
zulassig. Die Déacher sind mit Dachziegeln oder mit Schiefer bzw. schieferahnlichem Material einzudecken. Im MI-2 sind
dartberhinaus auch Flachdacher und Pultdécher bis zu einer Neigung von 10° zulassig. Dacher bis zu einer Neigung von
bis zu 5° sind extensiv zu begriinen. Darlber ist eine Eindeckung aus aus schiefergrauem Blech zulassig.

Bei allen Hauptgeb&auden ist ein Kniestock zuldssig. Dieser darf eine H6he von 0,75 m, gemessen an der
Mauerauf3enseite von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Dachsparren, nicht Gberschreiten.

Als Dachaufbauten sind Gauben mit Schlepp- und Satteldach und Zwerchhauser zulassig. Die Dacheindeckung muss mit
dem Hauptdach tbereinstimmen. Bei Gauben mit Satteldach und bei Zwerchhausern muss die Neigung mit dem
Hauptdach Ubereinstimmen. Die Gaubenbreite darf maximal 2/5 der Firstlange betragen. Der Mindestabstand der Gauben

Bei Nebengebauden (Garagen und Anbauten) sind Satteldacher mit gleicher Dachneigung, wie das Dach des

Die stral3enseitigen Einfriedungen der Grundstiicke dirfen 1,40 m Uber StraRenoberkante nicht Ubersteigen. Zulassig sind
nur senkrechte Holzlattenzaune, Stabgitterz&une oder Naturhecken. An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen
sind auch kunststoffummantelte Maschendrahtzaune mit einer max. Héhe von 1,8 m zulassig.

Die Gelandehdhen der Auf3enanlagen sind an die Hohen der angrenzenden Wege und Stral3en bzw. an die Hohe des

6. Dachform (Art. 80 BayBO i.V.m. 89(4) BauGB)
6.1.
6.2
6.3
zum Ortgang muss 2,50 m betragen.
6.4  Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zuléssig.
6.5
Hauptgebaudes, oder extensiv begriinte Flachdacher zulassig.
7. Einfriedungen
7.1
8. AufR3enanlagen
8.1
Nachbargeléandes anzugleichen.
8.2

Die durch den StraRen- und Wegebau entstehenden Boschungen sind auch dann an den Grundstticksgrenzen zu dulden,
wenn sie nicht im Plan dargestellt sind. Das gleiche gilt fiir die Betonrlickenstiitzen von Randeinfassungen.
Entschadigungsanspriiche ergeben sich hieraus nicht. Die Boschungen verbleiben im Besitz des jeweiligen
Grundstiickseigentiimers.

C. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

9.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und anderen Bepflanzungen 89 (1) Nr. 25 BauGB i.V.m. 89 (1) Nr. 20 BauGB

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Der Gehdlzbestand im Plangebiet ist dauerhaft zu erhalten, zu Pflegen und zu Entwickeln. Abgéange sind durch geeignet
Nachpflanzung zu erhalten. Die Nutzung als Spielfliche ist zulassig, soweit der Gehdlzbestand in seiner Funktion erhalten
bleibt. Rodungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Je angefangener 200 gm Grundstiicksflache ist die Pflanzung mindestens je eines Baumes innerhalb des Grundstticks
vorzunehmen, es sind standortheimische Gehdlze zu verwenden, die der Geholzliste zu entnehmen sind.Ein
Nadelgehdlzanteil von mehr als 20 % bezogen auf alle innerhalb einer privaten Grundstiicksflache gepflanzten Gehdlze ist
unzulassig.

Bei der Durchfihrung von Baumplanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,50 m Entfernung von
den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfallen
unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen fiir die Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG erforderlich.

Im Mischgebiet sind mindestens 20 % der Grundstiicksflache zu begriinen, dies ist im Freiflachengestaltungsplan
nachzuweisen.

FUr Grundstiicke, die im Mischgebiet liegen ist mit dem Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der
mindestens Aussagen Uber Standort und Art der Bepflanzung, geplante Gelandehéhen, Versiegelungsflachen mit Angabe
des Materials sowie begriinte Freiflachen enthalt.

Bei der Gestaltung der privaten Grunflachen ist darauf zu achten, dass die Summe der privaten Grinflachen einen
zusammenhangenden Griinzug bilden, der dem Gesamtcharakter des im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Griinzuges entspricht.

D. EMPFEHLUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND SONSTIGE HINWEISE

Im Bereich der Kindertagesstatte ist auf die Auswahl geeignter ungiftiger Pflanzen zu achten!

Infolge von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche
Vorsorgemalf3nahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse
dauerhaft verhindert. Eine Sockelh6he von mind. 25 cm Uber der Gelandeoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefuhrt werden. Das auf
Dachflachen anfallende Oberflachenwasser ist soweit wie moglich in Zisternen einzuleiten und als Brauch- und

Einfriedungen sind moglichst ohne Sockel anzulegen. Wenn Sockel errichtet werden, sollten in bestimmten Absténden

Die notwendige Anzahl der Stellplatze bei gewerblich genutzten Grundstticken fiir Beschaftigte und Besucher muss auf
dem Grundstiick nachgewiesen werden. Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick

Im Geltungsbereich liegen Leitungen verschiedener Versorgungstrager (Telekom, LuK-Helmnrechts.etc.) Im Vorfeld der
Arbeiten sind diese zu kontaktieren um die genaue Lage der Leitungen sowie die zu beachtenden Schutzbestimmungen

1. Artenauswahlliste
2. Oberflachenwasser
Beregnungswasser zu verwenden.
3. Einfriedungen/Sockel
Schlupflécher vorgesehen werden.
4. Stellplatze
nachzuweisen.
5. Leitungsverlegung
Zu ermitteln.
6. Gefahrenabwehr

Im Fall- und Wurfbereich von Baumen besteht eine potenzielle Gefahrdung fur die sich dort kiinftig aufhaltenden Personen
bzw. Anlagen durch umstiirzende Baume und herabfallende Aste. Fiir die Grundstiicksbesitzer der betroffenen Baume
ergeben sich durch die nahe Bebauung Bewirtschaftungserschwernisse, ein erhéhter Aufwand fur die
Verkehrssicherungspflicht und ein erhdhtes Haftungsrisiko. Hierzu wird ein entsprechendes Verkehrssicherungskonzept
empfohlen.

VERFAHRENSVERMERKE

A. Der Stadtrat von Weil3enstadt hat in seiner Sitzung vom __._.2023 als MalBhahme der Innenentwicklung die
1. Anderung des Bebauungsplanes "Lohbrunnen-II" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. _ /2023 vom __.10.2023 des Landkreises
Wunsiedel i. Fichtelgebirge ortstiblich bekannt gemacht. (8 2 Abs. 1 BauGB)

B. Der Stadtrat von Weil3enstadt hat in der 6ffentlichen Sitzung vom __. .2023 den Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom __._.2023 gebilligt und gleichzeitig dessen offentliche Auslegung beschlossen.

C. Die o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am __._ .2023 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __ . .2023 wurde in der Zeitvom __. .2023 bis
__._.2023 offentlich ausgelegt.

D. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom __ . .2023 wurden
die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB (mit Schreiben vom
. .2023 bis __. .2023 beteiligt.

E. Der Stadtrat von Weil3enstadt hat die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen auf der Sitzung vom
___.__.2023 behandelt und den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
__.__.2023 als Satzung beschlossen.

Weil3enstadt, den ..........cccuueee..

1. BUrgermeister (Siegel)

J. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wurde im Amtsblatt des Landkreises Wunsiedel vom
.. .2023 gemal gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit integriertem
Griunordnungsplan wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen
worden.

Blrgermeister (Siegel)
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