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Die Stadt Weil3enstadt erlasst aufgrund der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung der 88 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 11 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) als MalRnahme
der Innenentwicklung die Anderung des Bebauungsplanes "Seeumgriff' als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung,
textlichen Festsetzungen, Hinweisen und Begriindung. AuRerhalb des Anderungsbereichs behalten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Seeumgriff" weiterhin Gultigkeit.
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Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB-, § 1 bis 11 BauNVO)

- allgemeines Wohngbiet

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)
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- Vorhandene Bebauung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die Bauflachen sind festgesetzt als allgemeines Wohngbiebiet gemaf § 4 BauNVO: Tankstellen und
Gartenbaubetriebe sind unzulassig.

1.2 Das hochstzulassige MaR der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) und Geschossflachenzahl (GRZ) sowei die max. oberkante der Attika bestimmt.

1.3 Im WA sind max.zwei Vollgeschosse zulassig. Im WA Il sind zwei Vollgeschosse und ein Untergeschoss zulassig.

1.4  Fir die einzelnen Bereiche ist die max. Oberkante der Attika als Hohe tiber Normal Null festgesetzt.

2. Bauweise und Uiberbaubare Grundstlicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

2.2 Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie untergeordnete Gebaudeteile wie Treppen oder Terrassen sind auch
au3erhalb der Baugrenzen, nicht jedoch im Bereich der Grinflachen oder der Flachen mit Pflanzbindung zulassig.

3. Dachgestaltung (Art. 81 BayBO)

3.1 Die Déacher sind als Flachdach auszufiihren und zu begriinen oder mit Solarmodulen zu Gberstellen.
Nebengebaude sind als Griindach ohne solarenergetische Nutzung auszufiihren.

3.3  Fir Vordacher sowie Terasseniberdachungen kénnen Eindeckungen aus Sicherheitsglas zugelassen werden.

3.4 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig, soweit Sie parallel zur Dachhaut ausgefuihrt werden. Auf
Flachdachern ist eine Aufstanderung zulassig, soweit die Module einen Abstand von 1,5 m zur Au3enwand
aufweisen. Die Oberkante der Module darf die Oberkante der AuRenwand um max. 0,5 m tberschreiten.

4, AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Blockbohlenhauser oder flachenhafte Fassadenverkleidungen aus glanzenden oder reflektierenden Materialien sind
unzulassig.

4.2  Leuchtende oder reine Farbtdne, die gegentiber der Umgebung hervorstechen, sind als Fassadenfarbe unzulassig.

5 Stellplatze, Garagen und Carports

5.1 Die Stellplatze sind gemaf der allgemeinen Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) nachzuweisen.

5.2  Garagen und Carports miissen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m bis zur
Grundstiicksgrenze aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder eingezaunt noch mit einer Kette oder
dergleichen abgeschlossen werden.

5.3  Soweit wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen, sind Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen und vorzugsweise mit einem Belag mit Drainfugen auszuftihren. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder
Betonierung sind unzulassig. Oberflachenwasser von befestigten Stellplatzen und Zufahrten darf nicht auf
offentlichen StralBengrund gelangen.

6 Einfriedungen

6.1 Die Einfriedungen der Grundstiicke dirfen 1,2 m tiber Gelande nicht Ubersteigen. Es sind nur blickoffene
senkrechte Holzlatten- und Stabgitterzaune oder Naturhecken zulassig. Fir Hecken gilt keine Hohenbegrenzung,
auf die Bestimmungen des Nachbarschaftsrechts wird hingewiesen.

7 Grinordnerische Festsetzungen (89 BauGB Abs. 1 Nr. 15, 25)

7.1 Die dargestellten Einzelgeholze sowie die Gehdlze im Bereich der Pflanzbindung sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzten.

7.2  Die nicht Giberbauten privaten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und zu bepflanzen. Die Verwendung von
Geotextilien, Folien sowie vegetationshindernden Schittungen sind unzuléassig. Die Anlage von Freiflachen und die
Pflanzungen haben fachgerecht gemaR DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind spétestens in der nach
Inbetriebnahme der BaumalBnahme folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzung ist
durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.

7.3 Je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Bei
der Artenauswahl ist auf die Pflanzliste zurtick zugreifen. Fur die Pflanzung der Baume sind Baumbeete in mit einem
Mindestvolumen von 12 m3 entsprechend FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V., 2005) anzulegen. Falls der Platzbedarf keine offenen Beete zuldsst, kann in Ausnahmeféllen eine technische
MalRnahme wie Baum-roste angewendet werden. Die Baumbeete sind gegen Uberfahren zu sichern.

7.4

8. Regenwassernutzung
Das auf Dachflachen anfallende Oberflachenwasser ist soweit wie mdglich in Zisternen einzuleiten und als Brauch-
und Beregnungswasser zu verwenden.

9. Artenschutz

9.1 Die Beraumung der Gehdlze ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zu
zulassig.

9.2  Zur Forderung der Feldermauspopulation sind im Plangebiet 3 wartungsarme Flach- oder Rundnistkasten fiir die im
Umfeld des Vorhabens nachgewiesenen Fledermausarten aufzuhangen.

10  Hinweise

10.1 Denkmalschutz
Es wird dauaf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG
unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund
eines Ar-beitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10.2 Pflanzlisten

Acer Platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus Exelsior (Esche)
Stieleiche (Quercus robur)
Prunus avium (Vogelkirsche )
Tilia cordata (Winterlinde)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus mas (Kornelkirsche
Corylus avelana (Haselnuss)
Crategus monogyna (Weil3dorn)
Sorbus aucuparia (Vogelbeerbaum)

Mindestqualitat: Solitarbaume 4xv, StU 20-25 cm

10.3 Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:

Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 1,0 m Abstand von der Grenze
Geholze tber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

10.4 Artenschutz

Rodungen sind nur auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchfuhrbar.

VERFAHRENSVERMERKE

A. Der Stadtrat von WeiRenstadt hat in seiner Sitzung vom __ . .2022 als Malinhahme der Innenentwicklung die
1. Anderung des Bebauungsplanes "Seeumgriff" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. /2022 vom __ .12.2022 des Landkreises
Wunsiedel i. Fichtelgebirge ortstiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

B. Der Stadtrat von Wei3enstadt hat in der 6ffentlichen Sitzung vom __ . .2023 den Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom . .2023 gebilligt und gleichzeitig dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.

C. Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am __._ .2023 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom _ . .2023 wurde in der Zeitvom __ . .2023 bis
__._.2023 offentlich ausgelegt.

D. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom __ . .2023 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB (mit Schreiben vom
. .2023 his __. .2023 beteiligt.

E. Der Stadtrat von von Weienstadt hat die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen auf der Sitzung vom
__.__.2023 behandelt, den gednderten Entwurf gebilligt und gleichzeitig dessen erneute offentliche Auslegung
beschlossen.

F. Der geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
__._.2023 wurde gemaf § 4a Abs. 3 BauGB inder Zeitvom __._ .2023 bis __._ .2023 nach Bekanntmachung
vom . .2023 offentlich ausgelegt.

G. Zum geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan in der Fassung vom
__._.2023 wurde gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeitvom __._ .2023 bis __._ .2023 mit Schreiben vom
__._.2023 beteiligt.

H. Der Stadtrat von Weil3enstadt hat die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen auf der Sitzung vom
__._.2023 behandelt und den Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan in der Fassung vom
__._.2023 als Satzung beschlossen.Der Stadtrat von Weil3enstadt hat die eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen auf der Sitzung vom . .2023 behandelt und den Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan in der Fassung vom . .2023 als Satzung beschlossen.

WeilRenstadt, den ..........ccccvvnene...

1. Burgermeister (Siegel)

J. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wurde im Amtsblatt des Landkreises Wunsiedel vom
__._.2023 gemal gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen
worden.

Birgermeister (Siegel)
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