X ZEICHENERKLARUNG FUR ZEICHNERISCHE P RAAM BEL

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

FESTSETZUNGEN : Die Stadt Weillenstadt erlasst aufgrund der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung der §§ 9, 10 und 13a des VE RFAH RE N SVE RM E RKE

Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 11 des

SONDERGEBIET Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) als MalRnahme A. Der Stadtrat von Weiltenstadt hat in seiner Sitzung vom __.__.2022 als Mafinahme der Innenentwicklung die
/ 2984 "EINKAUFSMARKT KIRCHENLAMITZER STRASSE" der Innenentwicklung die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Einkaufsmarkt Kirchenlamitzer StraRe" als Satzung, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Einkaufsmarkt Kirchenlamitzer Straf3e" im beschleunigten Verfahren gemaf
/ bestehend aus der P|anzeichnung, textlichen Festsetzungen, Hinweisen und BegrUndung_ § 13a Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. _/2022 vom _122022
/ I BN B B B ocouesserec des Landkreises Wunsiedel i. Fichtelgebirge ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)
/ \L,I__ T T T Tt FLACHEN FUR STELLPLATZE
// i s \/ BAUGRENZE WE ITE RE F ESTS ETZU N G E N B. Der Stadtrat von WeiBenstadt hat in der 6ffentlichen Sitzung vom __.__.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes
/ — " (1) VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE in der Fassung vom __._ .2023 gebilligt und gleichzeitig dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.

/ ‘ T “c ANPFLANZEN VON BAUMEN/STRAUCHERN 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) C. Die o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am __._.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.
/ — s = / 5 g 1.1 Die Bauflachen sind festgesetzt als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO: Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __._.2023 wurde in der Zeitvom __._.2023 bis
/’ © N / PRIVATE GRUNFLACHE Vergnlgungsstatten sind unzulassig. __._.2023 offentlich ausgelegt.
e ‘1‘ 2985 X 1 1.2  Das héchstzulassige Mafd der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl
/ 04. by, l bl st e e (GRZ) und Geschossflachenzahl (GRZ) bestimmt. D. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan in der Fassung vom __._ .2023 wurden
Q‘s'c»e R L 1.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind max.drei Vollgeschosse zuléssig. die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB (mit Schreiben vom
/ < N \\/ e 1.5 Die maximalzul&ssige traufseitige Wandhdhe (WHt) betrégt 12,00 m. Gemessen wird von der Oberkante 2023 bis __._ .2023 beteiligt.
/ / _ ; Erdgeschol3fuBboden, bei geneigten Dachern bis zur gedachten Schnittlinie der AuRenwand mit der Oberkante der ) o )
\l/ i E. Der Stadtrat von WeiRenstadt hat die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen auf der Sitzung vom
2990 ﬁ -— ELACHDACH Dachhaut, bei Flachdachern bis zur Oberkante der Attika. Die Oberkante des Erdgeschof¥fulibodens darf max. 40 : gegangene 1ung .. gung 9
/ . . . . .. . . . .2023 behandelt und den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
/‘ Mi m/ SATTELDACH cm Uber der Achse der zugehdrigen ErschlieBungsstralle, gemessen in Gebaudemitte, liegen.
- / 4 o W i __._.2023 als Satzung beschlossen.
s N /
Re S 1713 /j 2 08 | 16 = 2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Weienstadt, den ...
WH 12,0'm / OK FFB OBERKANNTE FERTIGFUBBODEN 2.1 Es gilt eine Bauweise abweichend nach § 22 Abs. 4 BauNVO: Die Geb&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu
;IS Jv%ﬂ il 7 (626,72 (iNN) MAB HOHENANGABE UBER NORMAL NULL errichten. Die Gebaudelange ist durch die Baufenster begrenzt.
FD;PD/S%O-Vi{‘ S T 2.2 Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Terrassen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig. | | e
i i 4 1. Birgermeister (Siegel)
a I:‘ STRABENVERKEHRSFLACHE
3. Dachgestaltung (Art. 81 BayBO) - _ ) . . _
3.1  Die Dacher sind als Satteldach oder Walmdach mit einer Neigung von 20°- 45° oder als Flachdach oder Pultdach J. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wurde im Amtsblatt des Landkreises Wunsiedel vom
ZEICHENERKLARUNG FUR mit einer Neigung von 5°-15° auszufiihren. . .2023 gemald gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit integriertem
- NUTZUNGSSCHABLONE 3.2 Geneigte Dacher sind mit hellgrauen oder dunkelgrauen Materialien einzudecken. Flachdacher sind zu begriinen Sé?;ggﬂ;ﬁg:ﬂig m’:r?z;:;sfnn;;f guﬁ/(;‘:lg:gbélﬁrfﬁsfdi?ts;jsgggg Igelr?aBtgt?:juznugjsepdlaerzmr:irt]ri]:t:g;:']izlri%
SE)=ART DER NUTZUNG I=VOLLGIESCHOSSE ) oder mit SolarmodL.JIen zZu .gb.erstellen..Zur Ml.nderung der AbeL.Jssspltzen bei Regenerelg.r.ussen und zur" Griinordnungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen
GRZG;SE“%%?&@:LE GZUFLz;GGEFS_CGH[%S;?&BSI?CHENZAHL Verbesserung des innerstadtischen Klimas wird empfohlen, mindestens 50 % der Dachflachen zu begriinen. worden.
SNy SD=DACHFORM | 20°=DACHNEIGING 3.3  Fur Vordacher sowie Uberdachungen von Ladebereichen oder Terrassen kénnen Eindeckungen aus Sicherheitsglas
/ WH=WANDHGHE | 5,01=HAB DER WANDHOHE zugelassen werden.
/ P y— 3.5 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig, soweit Sie parallel zur Dachhaut ausgefiihrt werden. Auf
/ Flachdachern ist eine Aufstdnderung zuldssig, soweit die Module einen Abstand von 1,5 m zur Auflenwand Weillenstadt, den.......................
2990/2 / LL aufweisen. Die Oberkante der Module darf die Oberkante der AuRenwand um max. 0,5 m Uberschreiten.
// 4 Aul&ere Gestaltung baulicher Anlagen RMSREEITEE e .
/ 4.1 Blockbohlenhduser oder Fassadenverkleidungen aus Wellblech sind unzulassig. Blrgermeister (Siegel)
/ 4.2 Leuchtende oder reine Farbtdne, die gegeniiber der Umgebung hervorstechen, sind als Fassadenfarbe unzulassig..
‘ 5 Stellplatze, Garagen und Carports
5.1 Die Stellplatze sind gemal der allgemeinen Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) nachzuweisen.
5.2 Garagen und Carports mussen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m bis zur
Grundstiicksgrenze aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StralRe hin weder eingezaunt noch mit einer Kette oder
/ dergleichen abgeschlossen werden.
M 1:500
/
/ 6 Einfriedungen
4 6.1  Die Einfriedungen der Grundstlcke dirfen 1,8 m Uber Gelénde, im Bereich der Einfahrten jedoch nur 0,8 m, nicht
/ Ubersteigen. Zum Strallenraum hin sind nur senkrechte blickoffene Holzlatten- und Stabgitterzaune oder
Naturhecken zulassig.
s o 6.2 An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind dartber hinaus kunststoffummantelte Maschendrahtzdune
Wi i zulassig. Fur Hecken gilt an diesen Grenzen keine Hohenbegrenzung, auf die Bestimmungen des
St Nachbarschaftsrechts wird hingewiesen.
/ 7 Grinordnerische Festsetzungen (§9 BauGB Abs. 1 Nr. 15, 25)
\\[ 7.1 Die dargestellten GGrinflachen sind dauerhaft zu erhalten. Eine mindestens flachengleiche Verlagerung ist zulassig.
\ I m Bereich der Pflanzbindung sind die Gehdlze dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.
g 7.2 Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und zu bepflanzen. Die Verwendung von
/\\ / Geotextilien, Folien sowie vegetationshindernden Schiittungen sind unzulassig. Die Anlage von Freiflachen und die
/ e Pflanzungen haben fachgerecht gemaf DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der nach
nbetriebnahme der Baumaflinahme folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzung is
Inbetriebnahme der B Rnahme folgenden Vegetati iode ferti tellen. Der Erhalt der Anpfl ist
/ '§ . . durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.
k ZEIC H E N E RKLARU N G FU R F ESTS ETZU N G E N 7.3 Je angefangene 500 m? Grundstlicksflache ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Bei .
der Artenauswahl ist auf die Pflanzliste zurtick zugreifen. Fur die Pflanzung der Badume sind Baumbeete in mit einem u
WEEE onze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Mindestvolumen von 12 m? entsprechend FLL .(Forschungsgesellscrlaft Landsghaﬂsentwicklgpg Lar'1dschafts.bau l | b e rS I C h tS p I a n
(§ 9 Abs.7 BauGB) e.V., 2005) anzulegen. Falls der Platzbedarf keine offenen Beete zulasst, kann in Ausnahmefallen eine technische
2984 | MaRnahme wie Baum-roste angewendet werden. Die Baumbeete sind gegen Uberfahren zu sichern. \ S tey S
KZAN
& e % \\\
Nutzungsschablone 8.  Regenwassernutzung // X N
T Att der Nutzung Das auf Dachflachen anfallende Oberflachenwasser ist soweit wie mdglich in Zisternen einzuleiten und als Brauch- [
e« [ AnzahlderVoligeschosse und Beregnungswasser zu verwenden. N
Gmndﬁéd’]enzahl S"’» Sandberg
La e r Iatz = »——— Ceschossfechenczall 9.  Hinweise ’ e 2 |
g p 6& «—— Mmax zulssige Wandhohe 9.1 Denkmalschutz
d " max. zuigssige Firsthihohe Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archdologischen Funden ge-rechnet werden. Der betroffene A gerer Sandberg
~——— Dachform &Neigung Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des Grundstlicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich =] |
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archaologischen Objekten nach Art. 8 des & aten i

\ J Bauneise Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. | 5 (;"7:.4 '
Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstéande, g

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB-, § 1 bis 11 BauNVO) Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren .

Mischgebiet Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Tel. 0911/23 58 50, Fax % SRR 5
r" T| 0911/2358528) mitgeteilt werden. i W “Weiréenstadt 3 i e
s ;.3 Oberer-Galgenberg BTG
0,8 1,6 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO) 9.2 Pflanzlisten : £
171 3/32 WH 12,0 m i max zuldssige Anzahl der Vollgeschole, hier drei Acer Platanoides (Spitzahorn) i+ &
Bigor nay Unterer Galgenberg
1910 "1 ° 0,8 max. zulassige Grundflachenzahl, hier 0,8 Acerl pseudoplgtanus (Bergahorn) e g
SD, WD %0 -4§ Fraxinus Exelsior (Esche) Ny Sodes
FD, PD 5° - 15 1,6 max. zulassige Geschossflachenzahl, hier 1,6 Stieleiche (Quercus robur) o o AN s
\ a ) WH 12,0m  max. zuldssige Wandhohe, hier 12,0 m Prunus avium (Vogelkirsche ) Y o
. . .. . Tilia cordata (Winterlinde) o
FH 1 . zul Firtshohe, hier 1 ; Staudedmahle S
50m max. zuléssige Firtshéhe, hier 15,0 m Carpinus betulus (Hainbuche) }
Cornus mas (Kornelkirsche
Bauweise, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22f BauNVO) Corylus avelana (Haselnuss)
) i Crategus monogyna (WeilRdorn)
a abweichendn Bauweise ;
Sorbus aucuparia (Vogelbeerbaum)
Satteldach / Walmdach mit einer Neigung von 25-45 Grad Mindestqualitat: Solitarbaume 4xv, StU 20-25 cm
SDWD 25°45°  Flachdach / Pultdach mit einer Neigung von 5-15 Grad . .
FD/PD 5°-.15° Baugrenze 10.4 Grenzabstande bei Bepflanzungen

Bei Neupflanzungen von Gehoélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 1,0 m Abstand von der Grenze
Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Geholze tber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

sffentliche Verkehrsflache Stadt Wel Be ntStadt

Strallenbegrenzungslinie

y I \ Zufahrtsbereich - -
’ Landkreis Wunsiedel
Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) A
N W o i 1 : Anderung des Bebauung.splanes "
S Einkaufsmarkt Kirchenlamitzer Stralle
v - Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern
. .. mafstab: 1:500 bearbeitet: Bok
ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE datum: 12.01.2023 Planstand: Entwurf
4& i /%/z/ Flurstiicksgrenze atum. ; : anstand. Entwu
- Eckhard Bokenbrink Blro fur stadtebauliche Planung & Beratung
1713/2 ' :

2990/2

8017 Flurstiicksnummer % Planen & Beraten SchloR} Str. 9 90562 Kalchreuth

- Vorhandene Bebauung

N Stadtplaner ByAK Info@boekenbrink.com  Tel: 0911/3682572
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